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Societatea Comerciala 
URBAN OLIVER SRL 

Sfantu Gheorghe 

Proiect nr. 18 / 2019 
PUZ ,Ansamblu locuinte" 

Sat Moacsa, Comuna Moacsa 

MEMORIU DE PREZENTARE 

1. INTRODUCERE 

1.1 Date de recunoastere a documentatiei 

Denumirea lucrarii 

Localitatea 

Beneficiar 

Proiectant 

Data elaborarii 

1 .2 Obiectul PUZ 

PLAN URBANISTIC ZONAL ,,Ansamblu locuinte" 

Sat Moacsa, Comuna Moacsa 

VOJNA IBOLYAsi VOJNAZOLTAN 
I 

S.C. URBAN OLIVER S.R.L. Sf. Gheorghe 

octombrie 2019 

Beneficiarii doresc realizarea unui ansamblu de locuinte individuale, format 
dintr-un numa de 5 ( cinci ) parcele, in intravilanul localitatii Moacsa, pe un teren aflat 
intr-o zona de locuinte si functiuni complementare, dar cu restrictie temporara de 
construire pana la elaborarea unui Plan urbanistic zonal. 

1 .3 Surse de documentare 

Anterior elaborarii PUZ au fast studiate urmatoarele lucrari de specialitate: 
- Planul Urbanistic General al localitatii Moacsa; 
- Suportul topografic format din Plan de amplasament si delimitare imobil la 

scara 1: 1.000 respectiv, 
- Planul de incadrare in zona la scara 1: 5.000, puse la dispozitia 

proiectantului de catre beneficiari. 

2. ST ADI UL ACTUAL AL DEZVOL TARII URBANE 

2.1 Evolutia zonei : 

Satul Moacsa in cadrul Comunei Moacsa este zona in continua dezvoltare 
imobiliara, in special in cea rezidentiala. 

2.2 lncadrarea in teritoriu: 

Zona studiata se afla situata in Sud - Estul localitatii, fiind invecinata la Nord de 
un drum de exploatare, la Sud de DN1 1, drum ce face legatura intre localitatile 
Brasov- Targu Secuiesc - Bacau, spre Vest si Est de proprietati particulare. 
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Elemente ale cadrului natural 

Localitatea Moacsa este situata in zona centrala a judetului, pe cursul vaii 
Padureni, la capatul Sudie al Muntilor Bodoc, la o altitudine de 547 m., pe DN11 
Brasov - Targu Secuiesc - Bacau. 

Din punct de vedere geologic teritoriul apartine flisului cretacic ( gresii, calcare) 
si din formatiuni ( andezite) peste care stau depozitele cuaternare ( nisipuri, 
pietrisuri, argile ). 

Terenul studiat este situat la altitudinea medie de cca. 547 m. deasupra nivelului 
Marii Negre. 

Clima este temperat continentala cu veri relative calde si umede si cu ierni nu 
prea reci. Vanturile dominante sunt: vara dinspre Sud si Vest, iarna dinspre Nord -
Est. 

Adancimea de inghet se afla la - 1, 10 m. 
Zona se incadreaza din punct de vedere seismic in zona ,,C". 

2.3 Circulatia: 

Terenul studiat se invecineaza in partea sa Nordica si Sudica cu strazi si 
drumuri de exploatare care completeaza trama stradala a localitatii, conectata la 
drumul national DN11. 

2.4 Ocuparea terenurilor: 

Terenul in suprafata totala de 25.000,00 mp. se afla in proprietatea 
beneficiarilor, folosinta actuala fiind arabila. Terenul este liber de sarcini, neexistand 
nici un fel de constructii edificate pe acesta. 

2.5 Echiparea edilitara: 

In prezent terenul nu dispune de nici o dotare tehnico - edilitara 

2.6 Probleme de mediu: 

Zona este nepoluata si nici expusa unor riscuri naturale cu exceptia 
cutremurelor de pamant. 

2.7 Optiuni si necesitati: 

Administratia publica locala sprijina infiintarea de noi gospodarii care var 
contribui pozitiv la dezvoltarea urbanistica a localitatii, completand armonios spatiile 
ramase libere intre grupurile de locuinte existente. 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 

3.1 Elemente de tema: 

Beneficiarul prin tema - comanda elaborata a solicitat urmatoarele: 
- asigurarea amplasarii unui numar de 5 ( cinci ) locuinte unifamiliale; 
- asigurarea accesului carosabil pe parcele; 
- propuneri de solutionare a dotarilor edilitare. 

3.2 Descrierea solutiei de organizare arhitectural - urbanistica: 

Criteriile care au stat la baza solutiei organizarii arhitectural - urbanistice au 
fast urmatoarele: 



- la amplasarea constructiilor s-a tinut cont de configuratia terenului, de 
insorire respectiv, de prevederile Codului Civil; · 

- la solutionarea circulatiei s-a avut in vedere vecinatatea strazii respectiv, 
a drumului de exploatare existenfa. 

- se respecta Ordinul nr. 119 / 2014, cu modificarile si completarile ulterioare, 
privind zonele de protectie sanitara ptr. zonele de locuinta. 

3.3 Orqanizarea circulatiei: 

3.3.1 Gaile de circulatie: 

Accesul carosabil cat si eel pietonal la parcele, var fr asigurate prin 
intermediul drumului de incinta propus, derivat din drumul de exploatare existent 
in partea Nordica a terenului, drum ce se propune a fi modemizat. Avand in 
vedere tendinta viitoare de dezvoltare a unui teritoriu mai amplu din care face 
parte terenul studiat, se propun strazi de legatura ce delimiteaza parcele in 
grupuri de cate doua. Viitoarele documentatii de urbanism elaborate pentru 

..----. terenurile adiacenta si din vecinatatea terenului reglementat prin prezentul 
l · proiect, vor prelua si continua strazile propuse, in vederea crearii si asigurarii 

unei trame stradale sigure, functionale si viabile pentru intreaga zona. 

3.3.2 Parcaje si garaje: 

Nuse prevad realizarea unor parcaje colective. 
Adapostirea autoturismelor se va face in garaje realizate in cadrul cladirii de 

locuit sau in constructii independents. 

3.3.3 Sistematizarea verticala: 

Terenul este plan fara declivitati importante. In aceste conditii nu sunt 
necesare lucrari de sistematizare verticala cu exceptia celor necesare asigurarii 
scurgerii continue a apelor meteorice. 

3.4 Zonificarea terenului, indici urbanistici: 

In cadrul teritoriului s-a identificat o singura zona functionala, cea de locuire 
( locuinte ). 

Bilantul teritorial se prezinta astfel: 
Suprafata totala a terenului studiat: 
din care 

- suprafata construita propusa: 
- suprafata de drum, platforms si parcaje propuse: 
- suprafata zonelor verzi amenajate: 

lndicii urbanistici ale zonei sunt urmatoarele: 
a) Procentul de ocupare a terenului (POT) 
b) Coeficientul de utilizare a terenului ( CUT ) 

25.000,00 mp. 

695,00 mp. 
1.510,00 mp. 

13.415,00 mp. 

2,78% 
0,04 

lndicatorii urbanistici propusi : POT maxim = 10%, CUT maxim = 0, 15. 

Nota: s-au luat in calcul suprafetele maxima posibile ale unei cladirl 
respectiv, parcela cu suprafata cea rnai mica. 
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3.5 Regimul de inaltime al constructiilor: 
Noile constructii vor avea maxim 2 niveluri deasupra solului: parter si etaj 

sau mansarda, cu sau fara spatii la subsol. 

3.6 Reqimul de aliniere al constructiilor: 

Criteriile care au stat la baza stabilirii regimului de aliniere al constructiilor 
au fost urmatoarele: 

- inaltimea constructiilor; 
- criterii de insorire si de sanatate; 
- distanta minima prevazuta de Codul Civil ,eferitoare la vecinatati. 
Avand in vedere cele de mai sus constructiile se vor amplasa la minimum 

de 1,00 m. de parcela invecinata dinspre Est, respectand prevederile Codului 
Civil, la 3,00 m. de drumul de incinta propus respectiv, la minimum 6,00 m. fata 
de strazile de legatura. 

3. 7 Echiparea edilitara: 

3. 7.1 Alimentarea cu apa potabila: 

Se propune racordarea fa reteaua centralizata a localitatii, existenta in zona. 

3. 7.2 Canalizarea menajera: 

Se va asigura prin racord la reteaua de canalizare centralizata, existenta in 
zona. 

3. 7.3 Canalizarea pluviala: 

Apele de suprafata vor fi colectate in santuri si rigole. 

3. 7.4 Alimentarea cu energie efectrica: 

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea la linia ,, 
efectrica aeriana existenta pe strada din Nordul terenului, conform unui proiect 
de specialitate. 

3. 7.5 Alimentarea cu caldura: 

lncalzirea spatiilor se va face cu centrala termica proprie, utilizand 
combustibil solid ( lemne sau alte asemenea ). 

3.8 Obiective de utilitate publica: 

Nu este cazul. 

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE 

Unele capitole, ca cele privind alimentarea cu energie electrica si conditiile 
de fundare vor fi aprofundate prin proiecte de specialitate. 

::::::::: :::::::qJLOI 
DIH ROMANIA 

2130 
Emil Oliver 

RITI 
Arhitecr 

cu dre I de semnolurn 



REGULAMENTUL URBANISTIC LOCAL AFERENT 
PLANULUI URBANISTIC ZONAL 

Regulamentul urbanistic local are ca scop detalierea ~i explicarea sub forma 
unor prescriptii §i recomandari P.U.Z .- ul, in vederea aplicarii acestuia in practica. 

Regulamentul cuprinde reguli generale de urbanism instituite pentru intreaga 
zona studiata §i prescriptii §i recomandari specifice la nivelul zonelor functionale 
stabilite in prezenta documentatie de urbanism. 

1.Prescriptii si recomandari generale la nivelul intregii zone studiate 

1. 1. Prescriptii si recomandari generale 

Activitatea de construire in zona urmeaza sa se desfa§oare in cadrul 
urmatoarelor principale categorii : 

• construirea pe teren liber de constructii ; 
• amenajari de spatii verzi ,cai de circulatie, echiparea edilitara. 

1.2. Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea 

architectural - urbanistica a zonei 

Pentru organizarea spatiala §i functionala a zonei sunt necesare masuri de 
promovare a urmatoarelor lucrari §i operatiuni de amenajarea teritoriului: 

• Respectarea amplasamentelor prevazute in actualul PUZ pentru 
diverse obiective. 

• Noile spatii construite §i amenajate se vor realiza in a§a tel , incat 
sa se armonizeze cu mediul natural ~i construit existent in zona ~i 
vecinatate. 

• Beneficiarul nu intentioneaza sa mai construiasca nici-o noua 
constructie si nici sa vanda parcele din teren, mentinand tot terenul 
asa cum este prevazut prin actualul PUZ. 

1.3. Prescriptii si recomandari generale 

in cadrul teritoriului studiat a fast delimitata o singura zona funcijonala pentru 
care s-a intocmit fi§a de reglementari: 
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FISA DE REGLEMENTARI 

1. Denumirea zonei : Zona functionala de locuire ( locuinte ). 

2. Delimitarea zonei: - La Nord: drum de exploatare; 

- La Sud : drum DN11 ; 

- La Vest si Est : limita proprietatii. 

3. Constructii existente : Terenul in prezent este liber de orice sarcina, neexistand 
constructii edificate pe acesta. 

4. Constructii propuse : un numar de s ( cinci ) locuinte unifamiliale, accesuri 
carosabile §i pietonale, dotari tehnico-edilitare. 

5. Reqlementari ale zonei 

5.1. Regimul de inaltime al constructiilor: maxim 2 nivele deasupra solului ( parter §i 
etaj sau mansarda) cu sau fara spatii la subsol / demisol. 

5.2. Regimul de aliniere al constructiilor: Cladirile se vor amplasa la minimum de 
1,00 m fata de parcela invecinata dinspre Est, respectand prevederile Codului Civil, 
la 3,00 m. de drumul de incinta propus respectiv, la minimum 6,00 m. fata de strazile 
de legatura. 

5.3. Reqimul de utilizare a terenului ( parce lei ): 

- Procent de ocupare a terenului: POT maxim 10% 

- Coeficient de ocupare a terenului: CUT maxim 0, 15 

5.4. Cateqorii de materiale de constructii utilizabile: Structura constructiva va fi: 
fundatie din beton ciclopian; zidarie de caramida sau lemn; plan§ee din beton armat 
sau lemn; invelitoare tip §arpanta din lemn cu invelitoare din tigla sau §indrila 
bituminoasa. 

5.5. Delimitarea incintei: Gardul spre drum va avea inaltimea maxima de 1,80 m 
realizat din scandura sau tier forjat cu soclu din piatra bruta de cariera. in rest gardul 
poate avea inaltimea maxima de 2,00 m realizat din scandura, metal sau alte 
materiale. 

5.6. Plantatii, zone verzi: Se va realiza gazon de iarba cu grupuri florale. Se pot 
planta pomi fructiferi §i arbu$ti decorativi. 
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MEMORIU GEOTEHNIC 

1. DATE GENERALE 

Denumirea proiectului: ELABORARE PUZ - ANSAMBLU DE LOCUINTE 
Localizarea: sat Moac~a, com. Moac~a, jud. Covasna 
Beneficiar: Vojna lbolya, Vojna Zoltan, Turia, jud. Covasna 
Proiectant general: URBAN OLIVER S.R.L., Sf. Gheorghe 
Faza de proiectare: studiu geotehnic faza PUZ 

Conform contractului nr. 1312/2020, pentru clarificarea conditiilor generale 
de fundare pe amplasamentul investigat, a fost executat un foraj geotehnic ~i langa 

foraj un sondaj cu penetrometru dinamic u~or tip DPL-10. 
Probele prelevate din foraj au fost analizate in Laboratorul geotehnic al 

AZOLIB S.R.L. din Miercurea Ciuc. 

2. DATE PRIVIND CONSTRUCJIA 

Tn proiect se prevede introducerea in intravilan a unei suprafete de teren de 
25000 mp, 1n vederea construirii de locuinte. 

Categoria de importanta a constructiilor ( H.G. 766-97) este D (redusa). 
Clasa de importanta seismica a constructiilor dupa Normativul P 100-1 /2013: IV. 
lncadrarea lucrarii conform "Normativ privind documentatiile geotehnice 

pentru constructii" (indicativ NP 074/2014): 

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj 
Conditii de teren teren bun 2 

Apa subterana fara epuismente 1 
Categoria de importanta redusa 2 

Vecinatati fara rise 1 
Zona seismica a9=0.25 g 2 

Total punctaj 8 

Rezulta un total de 8 puncte, ceea ce 1ncadreaza lucrarea din punct de 
vedere al riscului geotehnic la tip ,,REDUS", iar din punctul de vedere al categoriei 

geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 1". 

St,,,1 geo Elaborare !·'l.JZ - Ansamblu de locuinle". Moacsa, jud. Covasna (pr. nr. 13 12/2020) 
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3. CONDITII NATURALE 

Amplasamentul investigat se situeaza la marginea vestica a satului Moac$a 

(a fostului sat Eresteghin), la poala sudica a dealului Pivnitele Mari (Oriaspince
teto) , la nerd de DN 11 . 

Din punct de vedere structural zona apartine zonei de trecere de la rama 

muntoasa (Muntii Bodoc) catre depresiunea intramontana Tg. Secuiesc. 
Fundamentul !?i rama muntoasa a depresiunii Tg. Secuiesc in aceasta zona 

este alcatuita din formatiunile fli!?ului cretacic ale Muntiilor Bodoc. 

Depozitele depresiunii sunt alcatuite din sedimente lacustre pliocene
pleistocene, acoperite de cele aluvio-proluviale holocene ale paraurilor. Catre sud 

spatiul depresionar strabatut de Raul Negru se ingusteaza !?i la suprafata, pe o 

grosime considerabila se gasesc depozite grease de nisip, local trecand la nisip 

prafos $i cu intercalatii prafoase, depuse la sfar!?itul pleistocenului. 

Cum sa mentionat mai sus, din punct de vedere morfologic amplasamentul 

investigat se situeaza la poala dealului Pivnitele Mari (658. 7 m), in zona de trecere 

catre depresiunea Tg. Secuiesc. 

Terenul este Tnclinat U$Or catre sud (cca 3°). 

Nivelul apei in aceasta zona se situeaza la adancime mai mare de 5 m. 

4. REZULTATELE INVESTIGATIILOR 

Terenul de fundare a fost investigat cu un foraj geotehnic in regim uscat, 

semimecanic, cu $nee 0 65 mm, cu adancimea finala de 5.00 m (FG 1) $i langa 

foraj un sondaj cu penetrometru dinamic U$Or tip DPL-10 (de 5.00 m adancime). 

Forajul FG 1 a interceptat urmatoarea stratificatie: 

0.00 - 0.20 m Sol vegetal nisipos argilos brun 

0.20 - 2.20 m Argila nisipoasa brun-ro$cata, cu plasticitate mare, 

plastic tare (pe baza rezistentei la penetrare) 

2.20 - 3.40 m Argila nisipoasa cafenie, cu plasticitate mare, plastic 

tare (pe baza rezistentei la penetrare) 
3.40 - 4.00 m Argila nisipoasa cafenie-bruna, plastic tare 

4.20 - 5.00 m Nisip argilos cafeniu-ruginiu, plastic vartos 

Pana la adancimea de 5 m nu s-a interceptat nivelul apei freatice . 

Parametrii geotehnici de calcul pentru argilele nisipoase sunt: 

greutate volumica natural a Ynat = 19 kN/m3 

unghi de frecare interioara efectiva q,' = 25° 

coeziune efectiva c' = 1 O kN/m2 

modul de deformatie lineara E = 12-15 MPa 

Stud geo · r:Iahor.:ire PUZ ... Ansambiu de locuinte", Moacsa, iud. Covasna (pr. nr. 13 1212020) 



3 

Pe baza valorilor parametrilor rezultate din analizele curente (continutul de 

argila coloidala A2µ=38-43 %, indicele de plasticitate Ip=23.8-25.1 %, limita de 

contractie Ws==7-9 % l?i indicele de activitate IA=0.58-0.63, stratul se incadreaza in 

categoria pamfmturilor putin active-foarte active (conform STAS 1243-88). 
Dupa graficele de corelatie a continulului de argila (<0.002 mm) cu indicele 

de plasticitate l?i indicele de activitate, argila prezinta potential de umflare medie 

spre mare (potential de umflare == 4-5 %). 

5. CONDITII DE FUNDARE ~I RECOMANDARI 

Din cele prezentate mai sus se poate constata ca terenul de fundare este 

alcatuit din pamanturi argiloase-nisipoase cu plasticitate mare, plastic tari, cu 

compresibilitatea medie, cu modulul de deformatie lineara E == 12-15 MPa. 

Nivelul apei subterane se situeaza sub adancimea de 5.00 m. 

Fundatiile pot fi incastrate in acest teren, eel putin sub adancimea maxima 

de Tnghet (care in zona este 1.10 m). 

Pentru dimensionarea fundatiilor se poate calcula cu valoarea de baza a 

presiunii conventionale de 300 kPa. 

Valoarea de baza a presiunii conventionale corespunde pentru fundatia 
avand latimea talpii B = 1,0 ~i adAncimea de fundare fata de nivelul terenului 
sistematizat o, =2,0 m. Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare, 

presiunea conventionala se calculeaza aplicand corectiile prezentate in STAS 
3300/2-85, anexa 8. 

Executarea sapaturilor pentru realizarea fundatiilor se va face cu respectarea 

masurilor prevazute in Normativul cu indicativ C 169 - 1988. Conform acestui 

normativ in astfel de pamanturi lucrarile de sapatura pot fi executate cu pereti 

verticali nesprijiniti pana la adancimea de 2 m. 

Cu lucrarea de sapatura a fundatiei se va opri cu cca 20 cm deasupra cotei 

proiectate pentru prevenirea modificarii proprietatilor terenului de fundare fata de cele 

naturale. Acest strat de 20 cm va fi indepartat numai in ziua in care se toarna betonul 

de fundatie . 

Terenul de fundare se incadreaza in categoria pamanturilor active, cu 

potentialul de umflare medie spre mare (4-5 %). Astfel se recomanda realizarea 

trotuarelor de garda etan~e. respectiv indepartarea apelor meteorice din jurul 

constructiilor, cu scopul prevenirii infiltratiilor la fundatie prin spatiul fundatie-teren. Nu 

Stud. gee Elabcr,;re PUZ•·· Ansarnblu de locuinte", Moacs.i, jud. Covasna (pr. nr. 13 12i2020) 



4 

se recomanda plantarea arborilor la o distanta mai mica de fundatie decat 0.5+1.0 x 
inaltimea lor matura. 

Adancimea de inghet din zona conform STAS 6054-77 este 110 cm. 
Conform Normativului P100-1 /2013 valoarea de varf a acceleratiei orizontale 

a terenului a9 este 0.25 g iar perioada de control (colt) Tc este 1.0 s. 
lncadrarea formatiunilor in categorii dupa modul de comportare la sapat, 

conform indicatorului "Ts - 1981 ", este prezentata pe fi~a geotehnica a forajului. 

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit pentru faza PUZ. Tn faza de 
proiectare se recomanda extinderea investiga\iilor geotehnice. 
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STUDIU GEOTEHNIC PENTRU "ELABORARE PUZ -ANSAMBLU DE LOCUINTE", 
SAT MOAC~A, COM. MOAC~A, JUDEJUL COVASNA 

HARTA GEOLOGICA CU LOCALIZAREA ZONE! INVESTIGATE 

PR. NR. 1312 / 2020 dupa Harta Geologica sc. 1 : 200 000, I.G.G. Bucure~ti 
DATA: 

decembrie, 2020 
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s.c. @J(l,liJ!lJfJJ(l,~ s.r.l. 

520068 Sf. Gheorghe 

DENUMIREA LUCRARII: Studiu geotehnic pentru '1 

"Elaborare PUZ - Ansamblu de locuinte" 
LOCALIZARE: sat llloocsa, com. Moacsa, jud. Covasna I 
BENEFICIAR· Vojna lbolya Voina Zoltan, 

. Turia,jud. Covasna 
NR. PROIECT: 1312/2020 

str. lnfratirii nr. 2/1 /A/20 
mobil: 0745 - 046895 

DATA EXEC. FORAJULUI: 14.10.2020 
DIAMETRUL FORAJULUI: 
METODA DE FORAJ: semimecanic, snec 0 75 mm 

1
INTOCMIT: geol. Fekete Tibor 

cota: 557.00 m 

I 

~ 
Argila nisipoasa brun-roscata, cu 
plasticitate mare, plastic tare (pe 

2.00 38 I 22 
baza rezistentei la penetrare) 

(pr. nr. 11, ml. 1.50) 
'iii 
0. 
(tl 

:5 • tare• 

2.20 554.80 ~ 
. ,.,~/-

C: 

I 

Argila nisipoasa cafenie, cu 
!§ I 
0. 
Q> 

plaslicitate mare, plastic tare (pe !::? 
baza rezistentei la penetrare) 1.20 .S:l 43 25 

.5 

- (pr. nr. 12, ml. 2.50) l 
3.40 553.60 

::, 
z 

Argila nisipoasa cafenie-0runa, 
plastic tare 

0.60 

4,0Q I 553,QO I I 
I I 

Nisip argilos cafeniu-ruginiu, plastic 1.00 -~,!~~-

5.00 552,00 

I vartos 

I I 

-----7 
N I 

I 

FG 1. 
DP' 1 • 

40 4.95 23.80 0.75 15.41 

32 3.49 25.10 0.73 18.12 

I 

I 



S.C GEMINEX S.R.L. - Sf. Gheorghe 

TEST DE PENETRARE DINAMICA 

Denumirea proiectului : ELABORARE PUZ- ANSAMBLU DE LOCUINTE 

Localizare: SAT MOAC~A, COM. MOAC~A, JUDETUL COY ASNA 

Beneficiar: VOJNA IBOL YA, VOJNA ZOLTAN, TURJA, JUDETUL COY ASNA 

Referi n\e normative 
Masa berbecului 
lnal\imea de cadere 
Masa nicovalei 
Diametrul conului 

Datele technice ale echipamentului utilizat (tip DPL - 10) 

SR EN ISO 22476-2 
10 Kg 

0.50 m 
4 Kg 

35.68 mm 
Aria nominala la baza conului 
Lungime tija de batere 

10 cm2 

I m 
Masa tija de batere 
Echidistan\a de 7nfigere a conului 
Numar lovituri 
Coelicient de corelatie NSPT 
Unghiul de varf al conului 

OPERATOR 
ing. geol. Fekete Tibor ___ -

3 Kg/m 
0. 10 m 

N( IO) 
0.473 

90 ° 

"\O• Co4,~ 
-\~ ~-?<'.'\ 

tf~EMINEX,%~ 
PROD-COM 

cJ>. S.R.L. l<J 

~ 0~ 

~-

Dynamic probing V1 .00 



DYNAMIC PENETRATION TEST OPL 1 
Equipment used ... OPL 10 

Customer: VOJNA IBOLYA, VOJNA ZOLTAN, TURIA, JUDETUL COV"5NA 
Description: ELABORARE PUZ - ANSAMBLU DE LOCUINTE 
Location: SAT MOACSA, COMUNA MOACSA, JUDETUL COV"5NA 

No. of blows tip penetration 

0 

n 4 
~7 6 
1----1 7 

I 15 

I 21 

l 21 

i 27 

I 26 

25 
l - 25 

25 

25 

1 22 

I 22 

j 23 
-

28 
-

--~8 30 

28 
2 

I 27 

28 

28 

28 

28 ---- 31 -
31 -
31 

31 --
--_:_1_32 

3 - -
I 34 

I 40 

" ~ ---1 ~9 , .. 

--.._c.J 
I 23 

33 

I 29 

I 26 

26 

I 18 
4 

I 14 

I 15 

I 15 

I 19 

I 15 

I 14 

I 15 

I 11 

I 18 

I 18 

Rpd (Mpa) 

2.0 

"\ 
\ 

\ , , 
I 
I 
\ 

I 

4.0 6.0 8.0 

-.... 
' ...._ 

..__ 

I ,, 
/ 

I 

\ 

\ 
I 

I 
\ 

I 

, 5 -------·------------

10.0 

Date: 14/10/2020 

5cale 1:30 

Stratigraphic interpretation 

...::..- ~ --r---------~ =- ;4 Sol vegetal nlsipos argilos 
hnm 

Argila nislpoasa 
brun-roscata, cu plasticitate 
mare, plastic tare (pe baza 
rezistentei la penetrare) 

Argila nisipoasa cafenie, cu 
plasticitate mare, plastic 
tare (pe baza rezistentei la 
penetrare) 

Argila nisipoasa 
cafenie-bruna, plastic tare 

Nisip argilos cafeniu-ruginiu, 
plastic vartos 

GEOL. FEKETE TIBOR 
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S.C. AZOLIB S.R.L. Obiectiv: Vojna lbolya-\foacsa 
Laborator geotehnic grad II 

Diagrama compozitici granulometrice 

Denumirea materialului: Argi !a nisipoasa roscata 
Lucrarea .. f.9.-. l .. Proba .. !.! .. Adancimea ..... .. .l./~Q ....... m 

: Ar ila Praf Nisip , Pietri~ Bolo 

0 
; g Fin Mij. Mare Fin Mij. Mare i Mic Mij. Mare vani~ 

1 oo 1/o . , V ; , 
90 · I ! I 

~ . V 
-~ ; : 

1 
l 

;...... 80 ' ' 1 

~ . // ; ; I 

] 70 ' ' i j 

§ 60: / I ... . V 
I sol . I ! : 
.2 40, i : 
u· i / 
e 3 o;-1 

---+-----/-'-------+--+--+--1---+---t--+---1----11-----t-----+---t---+- ---+---+---t-----t-----+---+-t--t--1 

~ / :-e- 2 0 l------i,''-----+---t--+---t----t--+---t----t---t----i---t----i----t---t-------;---j---t------t----t--i---t--1 

[ 10 / 

~ / ! ·-·'----'-~ ~ ~ 
0.001 0.0063 0.02 0.063 0.2 0.63 0.002 

Argila ...... . }~ ........ % 
Praf.. .. ...... J? ......... % Fin ....... )l.% 

Data 17.12.2020 
$ef laborator: ingt~cl. Al~ Zeitlin 

!-< 

M··1 - 0/ IJ OC ........ 1 0 

Mare ..... ::: ... % 

Nisip ......... 1.9 ......... % Fin ....... J?.% 
M··1 18 0/ IJ OC ........ /O 

Mare ..... :::-... % 
Pietri~ ........... -:-:-: .... % 
Bolovani:;; .... :::-..... % 

6.3 20 6J 

Un=d 60 = 49 47 
d 10 ' 

D Granulozitate foaiie uniforma Un<5 

0 Granulozitate unifonna 5:c;;Un-sl 5 

12l Granulozitate neuniforma Un> l5 

200 



S.C. AZOLIB S.R.L. 

LAB. GEOTEHNIC 

Mersul deterrninarii 

Gearn nr. 
Nr.de lovituri 
Pr.urned + tara A 
Pr. useat + ta ra B 
Tara C 
A - B 
B - C 
w%= A - B X 100 

8- C 

UMIDITATE NATURALA 
LIMITE DE PLASTICITATE 

Urniditate naturala Limita de eurgere 
W% We% 

1 2 3 1 2 3 4 

X X X 

200.00 
186.94 
102.21 

13.06 
84.73 
15.41 

X X X X 

9.46 % Lirnita de eurgere We= 

Vojna lbolya-Moae;;a 

Foraj nr. FG1 
Proba nr 11 
Adaneirnea: 1,50 rn 

Limita de framantare 
Wp% 

1 2 3 

33.26 % Lirnita de frarnantare Wp = 

Urniditatea naturala W = 15.41 % lndiee de plastieitate Ip = We - Wp= 23.80 % 

lndiee de consisten\a le = We - W = 0.75 

Ip 

u 



Diagrama compozitiei granulometrice 
S.C. AZOLIB S.R.L. 

Laborator geotehnic grad II Denumirea material ului: Argi la n isipoasa cafenie 

Argila Praf Nisip 
Fin Mij. Mare Fin Mij. Mare 

100% 
~ 

v 90 / 
./ u / ~ 80 V E / ..9 70 

::; 

/ 
l-,/ 

i::::: 
~ 60: 
bJ) 

I s so! 
V ·5 

.2 40' I 
....... I u 
c:j ,,oi <.t: .) ; 

V cc: 
·- ?O ' ·~"- : / ;..., ; 

fi' 10!; 
~ i 

' 
0.001 0.002 0.0063 0.02 0.063 0.2 0.63 

A ·1- 43 0 / rg1 a ................... 1 0 

Praf.. ..... ... }? ......... % Fin ....... .7.~ .. % 
Data 17.12.2020 
Sef laborator: ingf~i. Alt1,,i Zoltan 

L ,· 
Mijloc .. :::: .. % 
Mare ..... ::: ... % 

Nisip ........ }/ ........ % Fin ....... )9 .. % 
M··1 I"" 0 / lj OC ..... ':-. . 1 0 

Mare ..... :::-... % 
Pierri~ .......... :::: .... % 
Bolovani~ .... :::-..... % 

' 

f 

' 

; 

I 

Obiectiv: Vojna [bolya-\1oacsa 

Lucrarea..F.9.~!.. Proba .. !l .Adancimea ....... ~ :?.9 ..... .m 

Mic 

Pietri~ Bolo 
; Mij. Mare ! vani~ 

; 

; 

; 

i 

6.3 20 6J 200 

Un=~ 18 = 3,49 

(gJ Granulozitate foa1ie uniformii Un<5 

[] Granu lozitate unifonnii 5.,;;Un:Sl 5 

LI Granulozitate neuniformii Un> 15 



S.C. AZOLIB S.R.L. 

LAB. GEOTEHNIC UMIDITATE NATURALA 
LIMITE DE PLASTICITATE 

Vojna lbolya-Moae$a 

Foraj nr. FG1 

Proba nr 12 
Ad/!111eimea: 2,50 m 

Mersul deterrninarii Urniditate naturala 
W% 

1 

Gearn nr 
Nr de lov,tun X 

Pr.urned + Iara A 200.00 
Pr useat + tara B 185.19 
Tara C 103.45 
A - B 14.81 
B - C 81 .74 
w%=Ll3 X 100 18 12 

8 - C 

Lirnita de frarnantare Wp = 

Urrnd1tatea naturala W = 

2 

X 

11 .34 % 

18 12 % 

3 

X 

lnd1ce de cons1stenta le = We - W • O 73 

Ip 

Lirnita de eurgere Lirnita de frarnantare 
We% Wp% 

1 2 3 4 1 2 3 

X X X X 

Lirnita de eurgere We= 36.44 % 

lndiee de plastieitate Ip= We - Wp= 25.10 % 

$ef laborator: ing geol. Albert Zoltan 

r 

u 



ROMANIA 
JUDETUL COVASNA 

CONSILIUL JUDETEAN 
Nr. 9529 din-?h.·.~9. .. 2020 
Ind Dos. IIIA3. 
~pre stiinta Primaria comunei MOAC$A 

CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. 4 I 1 dinJJ+. .c9 .2020. 

in scopul: ELABORARE PUZ-:-ANSAMBLU LOCUINTE 

Ca urmare a Cererii adresate de VOJNA IBOL YA, VOJNA ZOLTAN cu domiciliul/sediul in jude\ul COVASNA, 
municipiul/ora9ul/comuna TURIA, satul TURIA, sectorul •, cod po9tal •, strada -, nr. 638, bl.-, sc. -, et.-, ap. -, lelefon/fax -, e-mail-, 
inregislrata la nr. 9529 din 27.08.2020, 

pentru imobilul · teren 9i/sau construc\ii ·, situat in jude\ul COVASNA, comuna MOAC$A, satul MOAC$A, sectorul -, cod 
po9tal ·, strada extravilan, nr. ·, bl. ·, sc. ·, et.·, ap. ·, sau identificat prin PLAN DE iNCADRARE iN ZONA ELIBERAT DE OCPIC, 
RIDICARE TOPOGRAFICA, EXTRASE CF 27347, 27348 MOAC$A, . 

ln temeiul reglementarilor documenta\iei de urbanism nr. 9014/1999, faza PUG, aprobata cu hotararea Consiliului local al 
comunei MOAC$A nr. 11/2000, prelungit cu HCL nr. 60/2018, 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construc\ii, republicata, cu 
modificarile 9i completarile ulterioare, 

SE CERTIFICA: 
1. REGIMUL JURIDIC: 
lmobilele teren identificate cu nr. cad. 27347, 27348 se afia in extravilanul localita\ii, conform PUG aprobat 9i sunt in 

proprietatea solicitan\ilor, conform extrase CF·nr. 27347, 27348 MOAC$A. 
lmobilele nu sunt incluse pe lista monumentelor istorice 9i nu se afla in zona de protec\ie monumente istorice ~i/sau ale 

naturii. 
... 

2. REGIMUL ECONOMIC: 
Folosin\a actual a a terenului: arabil. ., 1 , 

Terenul are o suprafa\a de 25.000 mp. '. ·- i 

Se vor respecta reglementarile administra\iei centrale 9i locate cu privire la obliga\iile fiscale ale investitorului. 

3. REGIMUL TEHNIC: 
Pentru realizarea investi\iei se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal , intocmit in conformitate cu reglementarea 

tehnica "Ghid privind metodologia de elaborare ~i con\inutul cadru al Planului Urbanistic Zonal", aprobata prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 
176/N/16.08.2000, de speciali$Ii inscri$i in Registrul Urbani$tilor, av{md competen\e corespunzatoare complexita\ii sarcinilor. 

Se vor avea in vedere prevederile P.U.Z-urilor avizate $i aprobate care ar putea infiuenta evolu\ia zonei. 
Colectivele ·de specialitate care vor intocmi P.U.Z.-ul, pe parcursul elaborarii documenta\iei, vor consulta 

Comisia Tehnica de Arnenajarea Teritoriului $i Urbanism din cadrul Consiliului Jude\ean Covasna pentru o buna 
coordonare a tuturor lucrarilor din aceasta zona, prezentand solu\ii de cooperare cu vecinii (persoane fizice sau 
juridice). 

in conformitate cu art. 47 alin. (5) din L 350/2001 cu modificarile $i completarile ulterioare: " Prin Planul 
urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic ~i arhitectural, reglementari cu 
privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), 
procentul de ocu~re a terenului {POT), retragerea cladirilor fata de aliniament $i distantele fata de limitele laterale $i 
posterioare ale patcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise". · 

in conformitate cu art. 46 alin (1) din Hot. 101 a C.S.R.U.R. /2010 publicat in M.O. 577/2010 : " La 
incredintarea elaborarii documentatiilor de arnenajare a teritoriului $i de urbanism este obligatorie existenta in cadrul 
entitatii elaboratoare a unui specialist cu drept de semnatura, in calitate de coordonator, pentru categoria respectiva de 
documentatii, $i trebuie indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 

a) specialistul cu drept de semnatura trebuie sa fie angajat cu contract individual de munca la respectiva 
entitate elaboratoare; · 

b)entitatea elaboratoare trebuie sa aiba ca obiect principal de activitate "Activitati de arhitectura, 
inginerie ~i servicii de consultanta tehnica legate de acestea", conform clasificarii activitatilor din economia 
nationala - CAEN, editia revizuita". 

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va solicita un nou certificat de urbanism, in care vor fi inscrise 
regimul juridic, economic si tehnic al terenului in concordanta cu planul urbanistic zonal aprobat. 

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul : 
ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL: ANSAMBLU LOCUINTE 



Certificatul de urbanism nu tine toe de autorizatie de construire I desfiinfare 
§i nu confera dreptul de a executa tucrari de construe ii. 

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executaril lucrarilor de constructii • de construire/de 

desfiintare · solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: 
AGENT/A PENTRU PROTECT/A MEDIULU/ COVASNA 

520013 SF.GHEORGHE, B-DUL GEN. GRIGORE BALAN NR. 10, JUDETUL COVASNA 
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice ~i 

private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului $i Parlamenlului European 
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legatura cu mediul $i modificarea, cu privire 
la participarea publicului $i accesul la justi\ie, a Directivei 85/337/CEE $i a Directivei 96/61/CE, prin certi ficatu l de urbanism se 
comunica solicitantului obliga\ia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sc'.\ analizeze $i sa decida, dupa caz, 
incadrarea/neincadrarea proiectului investi\iei publice/private in lista proieclelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. 

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordutui de mediu se desfa$oara dupa 
emiterea ce.rtificatului de urbanism, anterior depunerii documenta\iei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construc\ii la 
autoritatea administra\iei publice competente. 

in vederea satisfacerii cerin\elor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediu, autorilatea competenta pentru 
protec\ia mediului stabile$Ie mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii op\iunilor publicului $i al formularii unui punct de 
vedere oficial cu privire la realizarea invesli\iei in acord cu rezultatele consultarii publice. 

1n aceste condi\ii: 

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are ob/igatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru 
protectia mediului in vederea eva/uarii inifla/e a investifiei §i stab/1/rll demarar/i procedurii de evaluere a impactului asupra 

mediu/ui §ilsau a procedurii de evaluare adecvata. · 
in urma eva/uarii initiate a notificarii privind intentia de realizare a proiectu/ui se va emite punctul de vedere al autoritafii 

competente pentru protectia mediulul. • 

in situatia in care autoritatea competenta pentru protecfia mediului stabile§te efectuarea eva/uarii impactu/ui asupra 
mediu/ui ~//sau a evaluaril adecvate, so/icitantul are ob/igafla de a notifica acest fapt autoritafii administrafiei pub/ice 

competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executarii 
' lucrarilor de construcfii. , 

In situafia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedf(,-;;.pe evaluare a impactului 
asupra mediului, so/icitantul renunta la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligajia de a notifica acest fapt 

autoritafii adminlstrafiel pub/ice competente. 

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele 
docurnente: 

a) certificatul de urbanism (copie); • 
b) dovada titlului asupra imobilului, {eren §ilsau construc(ii, sau, dupa caz, extrasu/ de plan cadastral actualizat la zi §i 

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, fn cazul Tn care legea nu dispune altfel (copie legalizata); 

c) documente(ia tehnica. D. r, dupa caz (2 exemplare originale): 
. 0 D.T.A.C. 0 D.T.O.E. 0 D.T.A.D. 

d) avizele $i acordurile de amplasament stabilite prin cerlificatul de urbanism: 
d.1) avize §i acorduri privind utilita{ile urbane §i infrastructura (copie): 

D alimentare cu apa D gaze naturale 
D canalizar~ . D telefonizare 
D alimentai-e cu energie electrica D salubrilate 
D alimentare cu energie termic D transport urban 

d.2) avize $i acorduri privind: 
D securitatea la incendiu D protec\ia civila 

Alte avize/acorduri: 

□ sanatatea popula\iei 

d.3) avizelacorduri specifice ale administra/iei pub/ice centr~le §ilsau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):• 

d.4) sludii de specialitate (1 exemplar original) :• 

e) punotul de ~•ederotaotul admin,'61.cati~• al autorita/ii oompetente peAIPJ preteo/ia meaiului (Gopie}; 

f)-Qovada inregistr:arii preioGlului la Ordinul ArhiloG/ilor din Romania ( 1 Ol(Omp.'-ar origina/}i 

g.~~lo urmaloaretor /axe (Gopie): doi;ada achil~rii taxei aferente autoriza\iei de construire. 

u 



I■ Avize, acorduri ~I studii la faza PUZ : 
• avlz de oportunitate, aprobat de Pre~edintele Conslliulul Judetean Covasna; 
· Agentia pentru Protectia Mediului • Covasna; 
· Direc\ia pentru Agricultura a judetului Covasna; 
· Direc\ia Judeteana pentru Cultura Covasna (d.p.d.v. arheologic ); 
• Serviciul Roman de lnformatii; 
• Ministerul Afacerilor lnterne - Directia Generala Logistica; 
• Ministerul Apararii Nationale prin Statul Major General; 
• CNAIR pentru amenajare drum de acces - daca accesul se realizeaza din ON 11; 
• administrator 'drumuri comunale - daca accesul· se realizeaza din drumul comunal/de exploatare din 

nordul amplasamentului; 
• studlu geotehnlc: 
• planul de incadrare in zona eliberat de OCPIC ~i ridicare topografica vizata de O.C.P.I.C., atat pe 

hartle, cat ~i in format digital, posibil extensie *.dxf sau *.dwg ; 
• dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura la RUR; 
• anun\ mass-media; 
· informarea ~i consultarea publicului privind documentatia de urbanism conform Regulamentului local 

aprobat; 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii. Aceasta se poate prelungi de 
catre emitent, la solicitarea titularului, cu eel pu\in 15 zile inaintea datei expirarii. 

PRE$EDINTELE CONSILIULUI J DET 
TAMAS Sandor 

....___ 

p. ARHITE T-~EF, ' 
L.S. RITI or ut 

iNTO IT, 
BARTA Juli ,, 

Achitat taxa de: 127,00 lei, conform chitan\ei nr. 9199385 din 27.08.2020. c(l 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin po~ta la data de ___ _ 

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, 
republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare, 

SE PRELUNGE$TE VALABILITATEA 
CERTIFICATULUI DE URBANISM 

de la data de _____ pana la data de _____ _ 

Dupa a~~ta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul u·rmfmd sa obtina, in conditiile 
legii, un alt certlficat de urbanism. 

PRE$EDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI, 

ARHITECT-~EF, 
L.S. 

Data prelungirii valabilita\ii: ___ _ 
Achitat taxa de: ____ lei, conform Chitantei nr. _ ___ din _ __ _ 
Transmis solicitantului la data de ____ direct/prin po~ta. 



INCADRAREA IN ZONA 
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• FG1 

• DPL 1 

Foraj geotehnic 

Sondaj cu penetrometru 
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PRO0-C0,,1 S .C. GEMINEX S.R.L. Denumire proiect: STUDIU GEOTEHNIC PENTRU 
S.R.L. 520068 Sf. Gheorghe "ELABORARE PUZ - ANSAMBLU DE LOCUINTE" 

sir. lnfratirii 2/1/A/20 SAT MOACSA, COM. MOACSA. JUD. COVASNA 
mobil: 0745 - 046895 
C.U.I. : RO 9484850 Beneficiar: VOJNA IBOLYA, VOJNA ZOLTAN Pr. nr . 

~--N_r_. R_e_g_._c_o_m_.:_J_1_4,_17T6_11_9_9_7 ___ --.-----j----::=:::-- T_U_RI I.A_ ,_J_u_D_E_T_U_L _c_o_v_A_SN_A ___ ___, 1312/ 

Redactat dupa 
Plan de situatie 

geol. 
Fekete Tibor 

scara PLAN DE SITUA TIE CU . 2020 

1: 1000 LOCALIZAREA LUCRARILOR 
1----da_t_a_: _ __, GEOTEHNICE 

decembrie, 2020. 


